ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
COMUNA COGEALAC

-CONSILIUL LOCAL-
907070 Cogealac, Str. Garii, nr. 30, Jud. Constanta, tel. 0241/769101, fax. 0241/769030, contact@primariacogealac.ro

HOTARARE
Privind aprobarea Notei conceptuale si a Temei de proiectare, aferente obiectivului de investitii
“AMENAJARE PIATA AGROALIMENTARA, STR. GARII, NR. 19, SAT COGEALAC , COMUNA
COGEALAC, JUD. CONSTANTA”

-Consiliul Local al comunei_Cogealac, i‘lgetul Constanta intrunit in  sedinta ordinara/
extrWra/ extraWé de indata, azi e [oV4 : 7 }
3 -Avand in vedere Proiectul de hotarare nr. 5 / 12.02.2024 privind aprobarea Notei conceptuale si
a Temei de proiectare, aferente obiectivului de investitii “Amenajare piata agroalimentara, str. Garii, nr. 19,
sat Cogealac, Comuna Cogealac, jud. Constanta”, Referatul de aprobare nr. 1116/12.02.2024 al initiatorului
dl. primar Cati Hristu, Raportul compartimentului urbanism si-amenajarea teritoriului nr. 1117/12.02.2024
intocmit de ing. Ionescu Gabriel -Cristian, Avizele comisiilor, d¢ jalitate pe domenii de activitate ale
Cansili lyi Local nr1, nr2 si nr. 3 inregistrate sub nr.//Z‘Zég oc 7"/ S si nr.
_} / / 2 gll-#y }" ?& - 2si contrasemnat pentru legalitate de secretar general al comunei c{-na jr. Delcea Lenuta;

. -In baza: prevederilor art. 3 si art. 4 din HG 907/2016privind etapele de elaborare si continutul-cadru
al documentatiilor tehnicoeconomice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;
Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice, Legii nn50/1991
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii cu modificarile si completarile ulterioare;

- in temeiul art.129 alin.1, alin.2 lit.b) coroborat cu alin.4 lit.d) coroborat cu art. art 139 alin.1 din
OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ

HOTARASTE:

Art. 1- Se aproba Nota conceptuald si Tema de proiectare pentru obiectivul de investitii “Amenajare
piata agroalimentara, str. Garii, nr. 19, sat Cogealac, Comuna Cogealac, jud. Constanta”, conform Anexei 1 Si
Anexei 2 la prezenta hotarare.

Art. 2- Primarul comunei prin compartimentele specializate va duce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari, iar secretarul general al comunei la cunostinta tuturor factorilor interesati.

G
Hotararea a fost adoptata cu ;8_ voturi pentru, / _ voturi impotriva din \_f ___consilieri prezenti la sedinta
din totalul de 12 consilieri in functie.

PRESEDINTE SEDINTA,

Moy mWiou JE»ASHAN

Contrasemnez pentru legalitate,
Secretar gen al comunei,

Jr.Delcga henuta

r_
gata Zz 0 2024

Localitatea Cogealac
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ROMANIA
COMUNA COGEALAC
JUDETUL CONSTANTA
-CONSILIUL LOCAL-

NOTA CONCEPTUALA

11 INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII
1.1.  Denumirea obiectivului de investitii

AMENAJARE PIATA AGROALIMENTARA, STR. GARII, NR. 19, SAT COGEALAC |,
COMUNA COGEALAC, JUD. CONSTANTA

COD CPY principal:

45200000-9 Lucrari de constructii complete sau partiale si lucrari publice (Rev.2)

1:2: Beneficiarul investitiei
UAT COMUNA COGEALAC
Datele de contact:

Adresa: Comuna Cogealac, sat Cogealac, Strada Girii, nr. 30, Jud. Constanta, Cod postal:
907070; Cod Fiscal — 4804407 Telefon/Fax — 0241.769101/0241.769030, E-mail-
contact@primariacogealac.ro

2. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA OBIECTIVULUI DE INVESTITII
PROPUS
21 Scurta prezentare privind:
a) Deficiente ale situatiei actuale

in momentul de fata terenul pe care se doreste a se face investitia se afla in domeniul public al
Comunei Cogealac.
b) Efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii

Proiectul propus se adreseaza urmatoarelor nevoi existente in zona:

e Necesitatea asigurdrii infrastructurii necesare dezvoltarii economiei locale;

e Necesitatea imbunatatirii nivelului de trai si confort al populatiei din zona

¢) Impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii

Impactul estimat in cazul nerealizarii proiectului va fi semnificativ intucat nu se vor obtine rezultatele
asteptate in urma efortului de realizare a pietei agro-alimentare din comuna.

2.2. Prezentarea, dupa caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau
functiuni similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zoni, in vederea justificarii
necesititii realizarii obiectivului de investitii propus.

In momentul de fata nu exista in zona obiective de investitii cu acelasi functiuni sau functiuni similare.
2.3. Existenta, dupi caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare,
aprobate prin acte normative, in cadrul cirora se poate incadra obiectivul de investitii propus
Strategia de dezvoltare locala.
2.4. Existenta, dupi caz, a unor acorduri internationale ale statului care obliga partea
romanai la realizarea obiectivului de investitii
Nu este cazul



2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei
Una dintre prioritatile comunei o constituie realizarea unei piete agroalimentare asigurandu-se astfel
cresterea nivelului de trai al locuitorilor din comuna prin asigurarea unui climat economic care sa
sprijine gospodariile din comuna.
3. ESTIMAREA SUPORTABILITATII INVESTITIEI PUBLICE
Din fonduri europene/guvernamentale atrase/fonduri bugetare

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, luAndu-se in
considerare, dupa caz:
Conform Deviz General dupa realizarea sudiului de fezabilitate J

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico
economice aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de
specialitate in functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare pentru
obtinerea avizelor, autorizatiilor si acordurilor previzute de lege.

Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico economice aferente
obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de specialitate in functie de
specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare pentru obtinerea avizelor,
autorizatiilor si acordurilor prevazute de lege-

- Studiu geotehnic 4000

- Documentatie cadastrald 3000

- Ridicare topo in coordonate STEREO 70 vizatd OCPI 3000

- Expertiza tehnica 0

- Avize, acorduri, autorizatii, supravegehere arheologica 0

- Studiu de Fezabilitate 270000
- Proiect tehnic 270000

3.3; Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate

Bugetul local / Fonduri europene / CNI /- Ministerul dezvoltarii
4. INFORMATII PRIVIND REGIMUL JURIDIC, ECONOMIC SI TEHNIC AL

TERENULUI SI/SAU AS CONSTRUCTIEI EXISTENTE

Proprietatea publica / privata a UAT Comuna Cogealac
= Particularitati al amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea

obiectivului de investitii
a) Descrierea succinta a amplasamentului propus;

Cladiri: Sc cca 225 mp

Sd cca 675 mp

Regim de inaltime P+2E
PARTER
HALA cu Sd cca. 160 mp
MAGAZIN cu Sd cca. 50 mp
GRUP SANITAR cu Sd cca. 15 mp
DEPOZITARE DESEURI Sd cca 35 mp
ETAJUL 1
RESTAURANT cu Sd cca. 180 mp
GRUP SANITAR cu Sd cca. 15 mp
BUCATARIE cu Sd cca. 30 mp
ETAJUL 2



BRASERIE cu Sd cca. 80 mp

TERASA cu Sd cca. 130 mp

GRUP SANITAR cu Sd cca. 15 mp

Drumuri si Accese, Platforme betonate, Parcéri, imprejmuire, Iluminat exterior

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente gi/sau ciii de acces posibile;
Accesul la amplasament se va realiza in partea Nord-Estica din strada Garii
¢) Surse de poluare existente in zona;
Nu este cazul.
d) Particularitati de relief;
Comuna Cogealac este amplasatd in partea nord-centrald a judefului Constania, la intersectia
paralelei de 440 37'57"/ latitudine nordicd cu meridianul de 28027 '45” longitudine esticd. Din punct
de vedere geografic, teritoriul comunei este situat la intdlnirea Podisului Casimcea si Podisului Istria
in zond depresionard i de deal.
e) Nivel de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor;
Zona studiatd dispune de alimentare cu apd , canalizare menajerd si energie electrica (inclusiv
iluminat public stradal) , fibrd opticd si cabluri de telefonie.
f) Existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;
Nu este cazul.
g) Posibile obligatii de servitute;

Se vor depune in format electronic planurile de situatie cu limitele proiectate pentru
obiectivele de investitie in vederea identificarii stabilirii situatiei juridice a terenurilor afectate de
lucrarile proiectate si obtinerea actelor care sa confere dreptul de a obtine autorizatia de construire
pentru executia lucrarilor.

Nu este cazul.

h) Conditioniri constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv
al unor constructii existente in amplasament, asupra ciirora se vor face lucriri de
interventii, dupa caz;

Nu este cazul.

i) Reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate — plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent;

Conform PUG.

j) Existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta conditionirilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate;

Monumentele istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in zona
imediat invecinata vor fi determinate, dupa caz, in urma avizérii Ministerului Cultelor si Culturii.
Nu este cazul.

6. DESCRIEREA SUCCINTA A OBIECTIVULUI DE INVESTITII PROPUS,
DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC $I FUNCTIONAL
a) Destinatie si functiuni:
e Piata va asigura posibilitatea desfacerii marfurilor gospodariilor din zona
o imbunatatirii nivelului de trai si confort al populatiei din zona
b) Caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate
Cladirile vor avea toate utilitatile, Constructiile vor avea instalatie pentru apa potabild, canalizare si

electrice.
¢) Durata minimi de functionare apreciati corespunzator destinatiei/functiunilor propuse



Durata minimd va fi de 30 de ani.

d) Nevoi/solicitari functionale specifice
La proiectarea, executia si interventiile asupra zonelor unde se intervine se va tine seama de
categoriile functionale ale acestora, de traficul rutier, de siguranta circulatiei, de normele tehnice, de
factorii economici, sociali si de aparare, de utilizare rationala a terenurilor, de conservarea i protectia
mediului si de planurile de urbanism si amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii.

7. JUSTIFICAREA NECESITATII ELABORARII

- Studiului de prefezabilitate
Nu este cazul, investitia nefacand parte din categoria obiectivelor/proiectelor majorg de investitii.

- Expertizei tehnice si, dupa caz, a auditului energetic ori a altor studii de
specialitate, audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la
constructiilor existente
Serviciile de proiectare, studiile, care vor face obiectul proiectului se vor derula astfel:

Elaborare documentatie de avizare pentru lucréri de construire — STUDIU DE FEZABILITATE.

e Studii topografice, geotehnice;

e Alte investigatii de sol si material;

e Avize, acorduri solicitate prin certificatul de urbanism.
Elaborare proiect tehnic — PT si detalii de executie — DDE:
Proiect tehnic: piese scrise, piese desenate;
Caiete de sarcini pe specialitdti;
Detalii de executie;
Documentatie pentru obtinerea autorizatiei de construire si documentatie pentru autorizarea
organizarii de santier.
e Documentatia de urmarire curenta si speciala a comportarii in exploatare a canalului.

- Unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile

sau in zone protejate.
Nu este cazul.

INTOCMIT,
Compartiment Urbanism si amenajarea teritoriului
Ing. IONESCU GABRIEL-CRISTIAN

PRESEDINTE SEDINTA,

Contrasemnez pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI,
Jr. DELCBA LENUTA
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ROMANIA
COMUNA COGEALAC
JUDETUL CONSTANTA
PRIMAR

TEMA DE PROIECTARE
privind

ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE AMENAJARE PIATA
AGROALIMENTARA SAT COGEALAC , COMUNA COGEALAC,
STR. GARII, NR. 19, JUD. CONSTANTA

1. Informatii generale
1.1.Denumirea obiectivului de investitii:

~AMENAJARE PIATA AGROALIMENTARA, STR. GARIL, NR. 19, SAT COGEALAC ,
COMUNA COGEALAC , JUD. CONSTANTA”

1.2. Ordonator principal de credite/investitor:
Primarul Comunei Cogealac — Cati Hristu
1.3.Ordonator de credite(secundar, terfiar):
1.4.Beneficiarul investitiei:
U.A.T. Cogealac
1.5.Elaboratorul temei de proiectare:

Compartiment Urbanism si amenajarea teritoriului, Primaria Comunei Cogealac

2. Date de identifi biectivului de investitii

2.1.Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente, documentatie cadastrala:
Terenul se afld in domeniul public al Comunei Cogealac

2.2.Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru
realizarea obiectivului de investitii, dupa caz:

a) descrierea succintdi a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse
(localizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan):
Amplasamentul este situat in teritoriul administrativ al Comunei Cogealac , intr-o zond centrala
. Terenul are o suprafata de 325 mp si este delimitat la:
Nord —Vest: propietate privata
Sud-Est: propietate privata
Sud-Est: propietate privata



c)

d)

Nord-Est: strada Garii.
relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile:

Zona de amplasare si terenurile din vecindtatea imediatd sunt terenuri construite si amenajate.
Accesul la amplasament se va realiza in partea Nord-Estica din strada Garii

surse de poluare existente in zona:
- nu sunt.
particularitati de relief:

Comuna Cogealac este asezatd in partea de nord a judetului Constanta, la grartita cu
judetul Tulcea, la o distantd de aproximativ 45 km de municipiul Constanta. Cogealac este o
comuni , formata din satele Cogealac ( resedintd), Gura Dobrogei, Rdmnicu de JosRamnicu
de Sus si Tariverde.

e)

f)

9)

nivel de echipare tehnico-edilitard al zonei si posibilitafi de asigurare a utilitatilor: in zona pe
strada Garii existaretea de apa, canal i curent.

existena unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate:

In functie de realitatea din teren coroborat coroborat cu avizele obtinute;

posibile obligatii de servitute: =

Nu e cazul

conditionari constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucrari de interventii, dupd caz:
Nu sunt.

reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate -
plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent:

PUG al Comunei Cogealac

existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imediat invecinati; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate
sau de protectie:

fn zond nu existd monumente istorice sau situri arheologice

2.3.Descrierea succintii a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si

a)

b)

functional:

destinatie si functiuni:

- se va elabora studiul de fezabilitate pentru Amenajare Piatd Agroalimentard Sat
Cogealac, Comuna Cogealac Str. Garii Nr.19.
-se vor realiza ridicari topografice pentrua prezenta situatia existenta.:

- se va realiza studiul geotehnic cu cca. 5 foraje;
- se vor elabora docurnentatiile pentru avize/ acorduri/ autorizatii, se vor depune direct la
unitatile avizatoare, se vor sustine (acolo unde e cazul) si se vor obtine
avizele/acordurile/autorizatiile aferente;
caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:
Cladiri: Sc cca 225 mp
Sd cca 675 mp
Regim de inaltime P+2E
PARTER
HALA cu Sd cca. 160 mp
MAGAZIN cu Sd cca. 50 mp
GRUP SANITAR cu Sd cca. 15 mp
DEPOZITARE DESEURI Sd cca 35 mp

ETAJUL 1

RESTAURANT cu Sd cca. 180 mp
GRUP SANITAR cu Sd cca. 15 mp
BUCATARIE cu Sd cca. 30 mp



9)

d)

ETAJUL 2

BRASERIE cu Sd cca. 80 mp
TERASA cu Sd cca. 130 mp
GRUP SANITAR cu Sd cca. 15 mp

Drumuri si Accese, Platforme betonate, Parcéri, fmprejmuire, Iluminat exterior

nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate
cu cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice, de patrimoniu i de mediu in
vigoare:

Cladirile vor avea toate utilitatile

Constructiile vor avea instalatie pentru apa potabild, canalizare si electrice

numadr estimat de utilizatori:

....250 persoane / zi

e)

durata minima de functionare, apreciatd corespunzitor destinaiei/funcfiunilor propuse;

Conform Hotédrare nr.2139 din 30 noiembrie 2004 pentru aprobarea
Catalogului privind clasificarea si duratele normate de functionare a
mijloacelor fixe

nevoi/solicitari functionale specifice:
1. documentatiile se vor elabora in volume distincte, pe faze de proiectare:

- studiu de fezabilitate - 3 exemplare;

- studiul topografic - 3 exemplare;

— studiul geotehnic - 3 exemplare;
2.certificatul de urbanism se va pune la dispozitia proiectantului; 3.proiectantul va
elabora docurnentatiile pentru avize/ acorduri/ autorizatii, se va depune direct la unitatile
avizatoare, se va sustine (acolo unde e cazul) si va OBTINE avizele/ acordurile/
autorizatiile aferente;
4. documentatia va contine obligatoriu: toate avizele/acordurile prevazute in certificatul
de urbanism si cel putin doua variante viabile cu specificarea celei recomandate de
cdtre proiectant;
5.docurnentatia pentru Agentia pentru Protectia Mediului se va elabora conform
continutului cadru prevazut in anexa 5 din Ordinul 735/2010 privind aprobarea
Metodologiei de aplicare a evaluari impactului asupra mediului pentru proiecte
publice si private, se va specifica si justifica necesitatea sacrificarii unor arbori (daca
va fi cazul);
6.taxele pentru obtinerea avizelor, acordurilor, altor studii necesare, care vor sta la
baza elaborarii documentatiilor, vor fi achitate de citre beneficiar; 7.docurnentatia
tehnico-econornica se va preda §i pe suport magnetic.;
8.in estimarea lucrarilor proiectantul va avea in vedere inclusiv cheltuielile privind
transportul si depozitarea deseurilor nepericuloase rezultate in
urma procesului de executie, conform Hotarare nr. 1.061 din 10 septembrie 2008
privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul Romaniei -
cheltuielile se vor cuprinde in cheltuielile indirecte cu precizarea in documentatie;

9.se vor preda inclusiv anternasuratorile pe categorii de lucrari ~i pe obiecte
si se vor intocmi liste de cantitaf de lucrari cu incadrare in articole de deviz
conform Indicator de norme de deviz 1981;

10.se vor elabora extrasele de materiale, rnanopera, utilaj si transport;
11.se va elabora planul de securitate si sanatate;

12. docurnentatiile se vor elabora cu respectarea legislagiei in vigoare la



data predarii acesteia.
Continutul documentatiilor va respecta intocmai prevederile legale in vigoare, vor
fi complete, in concordanta cu tema de proiectare si cu realitatea din teren.
Toata documentatia aferentd proiectului elaboratd sub orice forma este si va ramane in
proprietatea Consiliului Local al Comunei Cogealac - Primariei Comunei Cogealac
g) corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului i a patrimoniului:
- se vor avea in vedere cele stabilite prin PUG.......si prin avizele emise;
- nu se vor sacrifica copaci, pomi, arbusti doar in mod justificatsi in baza acordului
Agentiei pentru Protectia Mediului; ’
se vor utiliza cu precidere materiale eficiente economic si care nu dduneazd mediului
inconjurétor:

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solufiondrii nevoii beneficiarului:
- projectantul va prezenta mai multe variante (concepte) privind Amenajarea Pietei
Agroalimentare pentru a obtine acceptul beneficiarului.
2.4.Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezultii din aplicarea acestuia:
- HOTARARE nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare si
continutul- cadru al docurnentatiilor tehnico-economice ; aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;
- Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 (**republicatd**)(*actualizatd*) privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii:
- Legea 10 din 18 ianuarie 1995 (*actualizata*) privind calitatea in constructii;
- HOTARARE nr. 300 din 2 martie 2006 (*actualizatd*) privind
cerintele minime de securitate si sindtate pentru santierele temporare sau mobile;
- toate actele normative in vigoare la data elaborarii documentatiei, corelat cu
solutia/solutiile tehnice propuse.

Intocmit,
Compartiment Urbanism si amenajarea teritoriului
Ing. IONESCU GABRIEL-CRISTIAN

PRESEDINTE SEDINTA,
L]

Contrasemnez pentru legalitate,

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI,
Jr. DELCEA BENUTA



